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　　摘要：依据新疆新源县６个行政村１８０份农户调查问卷数据，采用Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归模型分析法，对农村宅基地使用权
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赖度及户主族别对农户宅基地使用权入市意愿都有重要影响。
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　　我国实行土地用途管制以来，一方面城市化和工业化发
展迅猛，城市、工业建设用地供不应求；另一方面农村剩余劳

动力快速转移，大量农村集体建设用地出现闲置现象，土地要

素导致不能实现城乡统筹的优化配置［１］。城市发展综合征

是我国城市化进程中的遗留问题，而解决部分城市发展综合

征的有效途径是推动农村宅基地入市［２］。党的十八届三中

全会明确指出，在符合规划和用途管制前提下，建立城乡统一

的建设用地市场，允许农村集体经营性建设用地出让、租赁、

入股，实行与国有土地同等入市、同权同价。２０１３年１月，全
国国土资源工作会议指出，围绕农村集体土地流转和宅基地

管理，以最大的改革共识保障宅基地的取得和退出，推动集体

土地有序进入市场，在保护农户合法权益、尊重农户意愿的前

提下，推进土地管理制度改革。尊重农户意愿是开展农村工

作的基础，了解农户意愿和诉求是维持农村稳定的关键，分析

农户宅基地使用权入市意愿影响因素，有利于促进农村宅基

地的市场发展和农村集体建设用地的节约集约利用。

１　现阶段宅基地制度特征

现阶段农村宅基地制度是我国城乡二元结构的产物，具

有４个特征：一是主体确定性，仅限农村集体经济组织内部成
员；二是取得无偿性，农村集体经济组织对符合条件的集体内

部村民无偿分配宅基地；三是使用无期性，宅基地属于农村集

体土地，使用年限无限期；四是权能限制性，宅基地使用权人

对集体所有的土地享有占有和使用的权利，但宅基地不能买

卖，仅允许在本村集体经济组织内部流转。

２　研究区域概况及数据来源

２．１　研究区域概况

新源县位于新疆维吾尔自治区西北部，属于伊犁哈萨克

自治州，天山北麓，伊犁河谷东端，巩乃斯河河谷地带，东起艾

肯达坂，南与巩留县、和静县为邻，东北与尼勒克县、沙湾县、

和静县为界。新源县城距乌鲁木齐市西线９００．００ｋｍ、东线
５００．００ｋｍ，全县总面积７５８３．４３ｋｍ２，有汉族、维吾尔族、回
族等２８个民族。
２．２　数据来源

数据主要来自２０１３年７—８月期间对新疆维吾尔族自治
区新源县６个行政村村委会农户的调查，为充分体现宅基地
问题，选择宅基地闲置问题突出、宅基地市场活跃的区域作为

调研样本。本次调研共收回调查问卷１８０份，剔除重要信息
缺失或回答前后冲突问卷１２份，有效问卷１６８份，占问卷总
数的９３．３３％。

３　指标选取与模型建立

３．１　因变量的确定
调查问卷中，将问题设为“您是否愿意参与宅基地使用

权入市交易”，选择“愿意”的定义为 ｙ＝１，选择“不愿意”的
定义为ｙ＝０。在受访的１６８个农户中，选择愿意参与宅基地
使用权入市的农户有１０４户，选择不愿意的农户有６４户，分
别占有效问卷总数的６１．９０％、３８．１０％。
３．２　解释变量的选取与方向假设

（１）户主族别。汉族与少数民族的生产、生活方式有较
大差异，部分汉族农户不拘于农业生产，选择外出务工，向往

城市生活，对土地依恋度较低；较大部分的少数民族农户主要

依靠农业生产，对宅基地和农村土地的依恋度较高，即汉族更

愿意参与宅基地使用权入市。研究中将汉族定义为“１”，少
数民族定义为“２”，假定族别对宅基地使用权入市意愿具有
反向作用。

（２）户主学历。农户学历是反映农户文化程度的变量，
农户文化程度越高，越能贴合新时代的发展，也较易接受新的

改革思想，对城市生活的诉求越强［３－４］。假定农户学历越高，

参与宅基地使用权入市的意愿越强。

（３）家庭年均纯收入。农户家庭年均纯收入越高，表示
农户家庭的经济实力越强，对生活基础设施条件的要求会较
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高，也更具有城市住宅房屋的购买力，脱离农村生活的愿望也

更为迫切［５］。假定农户家庭年均纯收入越高，参与宅基地使

用权入市的意愿越强。

（４）农业依赖度。农业依赖度依据家庭收入主要来源确
定，农业收入占家庭收入的比重越大，该家庭对农业的依赖度

越高，对农村宅基地的依附性就越强［６］。假设农业依赖度与

农户宅基地使用权入市意愿呈反向作用，即农业依赖度越高，

农户宅基地使用权入市的意愿越弱。

（５）宅基地的宗数。家庭拥有宅基地数量越多，宅基地
空闲和浪费就越多，如果能够入市交易，其盘活资本的意愿会

比较强。假设宅基地宗数对农户宅基地使用权入市意愿具有

正向作用。

（６）农户对宅基地政策的认知度。对宅基地政策的认知
度从“是否认为宅基地是私有的”“是否认为宅基地可以自由

处理”“变更宅基地是否去国土局登记”及“是否接受过宅基

地普法宣传”４个问题的得分总和进行衡量。农户对现行农
村宅基地政策越了解，越容易判断政策导向，也越能在宅基地

使用权入市中保护自身合法利益。假设农户对宅基地政策的

认知度越高，农户宅基地使用权入市意愿越强。

３．３　自变量分析与描述
对宅基地使用权入市影响因素从户主特征、家庭特征、宅

基地特征及农户对宅基地政策了解度４个方面选择，具体变
量为户主特征选取户主族别（ｘ１）、户主学历（ｘ２），家庭特征
选取家庭年均纯收入（ｘ３）、农业依赖度（ｘ４），宅基地特征选
取宅基地的宗数（ｘ５），宅基地政策状况主要选取农户对宅基
地政策认知程度（ｘ６），其中宅基地的宗数为连续型随机变
量，其余均为虚拟变量（表１）。

表１　变量名称及赋值定义

变量

类型
变量名称 变量定义 均值 方差

预计影

响方向

因变量 农户是否愿意宅基地使用权入市（ｙ） 愿意＝１；不愿意＝０
自变量 族别（ｘ１） 汉族＝１；少数民族＝２ １．４１ ０．２４ ＋

学历（ｘ２） 初中或以下＝１；中专或高中＝２；大专或本科＝３；本科以上＝４ １．８９ ０．６４ ＋
家庭年收入（ｘ３） １万元及以下＝１；１万～５万元＝２；５万～１０万元＝３；１０万元以上＝４ ２．７９ ０．６５ ＋
农业依赖度（ｘ４） 农业生产＝４；务农兼务工＝３；长年外出务工＝２；有稳定收入＝１ ３．１６ ０．９０ －
宅基地数量 （ｘ５） 单户宅基地数 １．３５ ０．３１ ＋
宅基地政策认知程度（ｘ６） 宅基地政策认知度综合得分值：０～５分 １．６２ １．８７ ＋

３．４　模型构建
Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归模型作为一种非线性分类统计方法，以事件

发生概率的形式提供结果，被广泛用于事物影响因素的分析

中，尤其是当因变量为二分变量时，它是研究因变量与自变量

关系的常用方法［７］。根据农户对于宅基地使用权入市意愿

的作答，采用二项Ｌｏｇｉｓｔｉｃ模型分析农户对宅基地使用权入市
意愿的影响因素。Ｌｏｇｉｓｔｉｃ模型如下：
　　Ｐｉ＝Ｐ（ｙｉ＝１｜ｘ１，ｘ２，ｘ３，…，ｘｍ）＝

　　ｅｘｐ（β０＋∑
ｍ
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经对数变化，模型转换为：
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１－Ｐｉ
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ｍ

ｉ＝１
βｉｘｉ。

式中：Ｐｉ为农户愿意宅基地使用权入市的概率；１－Ｐｉ为农户
不愿意宅基地使用权入市的概率；ｘｉ为解释变量；βｉ为第ｉ个
解释变量的影响系数；β０为常数项。

４　结果与分析

４．１　模型拟合度检验
选取Ｏｍｎｉｂｕｓ检验和 ＨｏｓｍｅｒａｎｄＬｅｍｅｓｈｏｗ（Ｈ－Ｌ）检

验２种方法进行拟合度检验，结果表明，由６个变量建立的回
归模型，Ｏｍｎｉｂｕｓ检验其整体模型适配度检验卡方值为
７４５６４，Ｐ＝０．０００＜０．０５，达到显著水平，表示投入的６个自
变量中至少有１个自变量可以有效地解释与预测样本在宅基
地使用权入市意愿中有无关联的分类结果；Ｈ－Ｌ检验其回
归模型整体适配度检验值为８．８６３，Ｐ＝０．３５４＞０．０５，未达到
显著水平，表示回归模型的适配度佳［７］，自变量可以有效预

测因变量。因此，２种检验方法均说明建立的 Ｌｏｇｉｓｔｉｃ模型拟
合度好，其回归效果能够较好地反映农户对宅基地使用权入

市的意愿。

４．２　模型回归结果
运用ＳＰＳＳ１９．０软件进行 Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归，由表２可知，对

农户宅基地使用权入市意愿影响比较显著的因素主要有家庭

年均纯收入（０．０１２）、宅基地宗数（０．０２８）、户主学历
（００４８）、农户对政策的认知度（０．０５３）、农业依赖度
（００５６）、户主族别（０．０８３），影响系数由大到小依次是宅基
地宗数（２．８２２）、家庭年均纯收入（１．４７３）、户主学历
（０９６４）、农户对政策的认知度（０．６６７）、农业依赖度
（－１．０２９）、户主族别（－１．３３１）。
４．３　模型回归分析

（１）农户家庭宅基地宗数对农户宅基地使用权入市意愿
具有正向作用。农户具有的宅基地宗数越多，其宅基地闲置

现象越严重，在宅基地使用权可以入市交易的情况下，农户更

愿意用闲置的宅基地来盘活资本，用于农业生产和其他经营

活动。

（２）家庭年均纯收入对农户宅基地使用权入市意愿具有
正向作用。家庭年均纯收入越高，城镇生活的压力相对较小，

农户考虑到城镇基础设施完备度高于农村，选择城镇生活的

可能性更大，也意味着农户非农转移的意愿更强，农户参与宅

基地使用权入市的可能性要大一些。

　　（３）户主学历对农户宅基地使用权入市意愿具有正向作
用。农户的学历越高，适应新变化、新改革的能力越强，更易

接受宅基地使用权入市；农户学历越高，掌握更多职业技能能

力越强，在城镇就业的机会越大，收入越稳定，为在城镇稳定

—７７４—江苏农业科学　２０１４年第４２卷第１１期



表２　Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归模型结果

变量 系数 标准误 Ｗａｌｄ值 显著性 优势比
９５％置信区间

下限 上限

ｘ１ －１．３３１ ０．７６７ ３．０１１ ０．０８３ ０．２６４ ０．０５９ １．１８８
ｘ２ ０．９６４ ０．４８７ ３．９２３ ０．０４８ ２．６２３ １．０１０ ６．８１１
ｘ３ １．４７３ ０．５８７ ６．２９２ ０．０１２ ４．３６２ １．３８０ １３．７９１
ｘ４ －１．０２９ ０．５３８ ３．６５５ ０．０５６ ０．３５７ ０．１２５ １．０２６
ｘ５ ２．８２２ １．２８２ ４．８４４ ０．０２８ １６．８０７ １．３６２ ２０７．３８９
ｘ６ ０．６６７ ０．３４５ ３．７３５ ０．０５３ １．９４９ ０．９９１ ３．８３５
常量 －４．０７１ ３．１６５ １．６５５ ０．１９８ ０．０１７

居住提供了比较好的经济基础，自然会不拘于农业生产，更希

望通过宅基地使用权入市让“死产”转换，投入于其他经营

活动。

（４）农户对政策的认知度对农户宅基地使用权入市意愿
具有正向作用。在农户对宅基地政策不了解的情况下，农户

担心在宅基地使用权入市交易过程中无法保障自身利益，而

选择不愿意参与宅基地使用权入市交易。只有农户充分了解

宅基地政策，才能保证农户在宅基地使用权入市交易中没有

压力。

（５）农业依赖度对农户宅基地使用权入市意愿具有反向
作用，这与假设相符。一般情况下，农户的农业依赖度越高，

意味着家庭农业收入比重越大，家庭对种植土地和宅基地的

依赖性越强，在城镇工作和定居的可能性较小，对宅基地使用

权入市的意愿越低；随着非农收入的提高，农户对土地的依赖

性逐渐减弱，农户参与宅基地使用权入市意愿变强。

（６）族别对农户宅基地使用权入市意愿具有反向作用。
汉族农户比少数民族农户更愿意宅基地使用权入市；少数民

族由于生活习惯、宗教信仰与汉族有很大区别，少数民族农户

生活主要依靠农业生产，对宅基地和农村土地的依恋度较高。

５　政策建议

５．１　增加农户家庭年均总收入，提高农户生活水平
农户家庭年均纯收入越高，其宅基地使用权入市的积极

性越高。经济收入是硬指标，经济收入越高，农户的心里越踏

实，追求更好生活环境的意识越强，也越能引导农户参与到宅

基地使用权入市中来。建议政府以提高农户家庭年均纯收入

水平为基本目的，多渠道、多方式进行扶农、支农、富农，只有

提高经济收入，才能增强农户对政府的信任程度，加大农户对

政府新农村建设和旧村改造的支持度。

５．２　制定宅基地入市法律政策，加大法律政策宣传力度

农户对宅基地政策认知度越高，宅基地使用权入市的意

愿越强，完善立法与宣传政策是推行新制度的重要手段。首

先，废除目前法律中有关限制宅基地自由流转的条款，明确集

体建设用地使用权是土地使用者的合法财产；其次，在相应的

法律中要确定宅基地入市的对象、条件、范围、方式等，为宅基

地使用权入市提供法律依据。

５．３　进行宅基地确权登记，为宅基地入市做基础
调查中有部分农户拥有不止１处宅基地。应进一步推进

农村宅基地确权登记发证工作，将宅基地确权政策落到实处，

明晰宅基地产权归属，细化宅基地产权结构，增强农户对宅基

地使用权稳定性预期，为流转市场的建立打好基础，也为下一

步建立城乡统一的土地市场做好准备。
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