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　　摘要：对山西省晋中市太谷县丘陵山区６４个行政村所属１５５个自然村农村宅基地闲置及低效利用影响因素进行
定量分析，通过实地调查结合土地利用现状图获取相关数据，采用多元逐步回归分析进行主导因素识别。结果表明，

太谷县丘陵山区宅基地闲置及低效利用程度与常住人口所占比重、人均收入、距县中心距离呈显著负相关关系，与人

均耕地面积、距主干道距离呈显著正相关关系。农业人口流失严重是造成宅基地闲置及低效的主要因素；人均占有耕

地面积较多的农村，宅基地管理也较为粗放，闲置及低效问题更为突出；人均收入较高的地区，有能力对宅基地进行较

好的维护，村内基础设施完备；距主干道距离影响了与外界沟通的有效性，较短的距离具有更便捷的往返条件，村内宅

基地利用率也相应提高。研究结果为丘陵山区农村建设与宅基地利用提供了相关参考。
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　　农村宅基地作为集体建设用地的主要组成部分，是农民
生产生活的重要场所，其制度设计上具有１户１宅、无偿取
得、长期使用等特点［１］，在相当长一段时期内起到了稳定农

村社会、为广大农民提供福利保障的重要作用。然而随着社

会经济发展、城乡差距进一步拉大，大量农村劳动人口涌入城

镇。农民作为农村与农业发展的建设主体，其不同产业内身

份的转换以及城乡迁徙生活方式的变化对农村社会、经济、文

化产生了一定的冲击。同时受户籍制度限制，我国“两栖占

地”现象普遍，宅基地管理制度不严致使 １户多宅现象突
出［２］，农村特别是相对落后地区的房屋长期闲置、宅基地利

用粗放这一现象大量产生［３］。一方面，城乡二元结构这一

“不平衡不充分的发展”阻碍了农村人口的有效转移［４］，外出

务工在青年劳动力中成为提高收入的主流。另一方面，随着

收入水平的快速增加，人民日益增长的美好生活需要也表明

农民对生活品质要求进一步提升。加上农村交通不便、生活

环境质量普遍不高，另辟新址建造房屋成为农民首选，居民聚

集区结构性外扩和中心偏移造成的整体性失衡成为不可避免

的趋势。农业人口非农化和城乡劳动人口周期性迁移易导致

人去屋空、宅基地闲置、劳动主体弱化、村庄萧条废弃等农村

产业结构失衡问题［５］，已经引起我国各级政府以及社会各界

的广泛关注。

这些现象伴工业化、城镇化、农业现代化而产生［６］，是当

前农村社会诸多矛盾的外在体现，更是农民在城乡不平衡发

展下不得已的产物，既与我国乡村振兴战略相悖，也不符合农

民的主体利益。农村宅基地闲置及低效使用作为现今农村矛

盾最突出的表现之一，对其产生原因加以分析，找寻矛盾关键

点，能为解决当今农村困局、实现乡村振兴提供更多途径。受

文化观念、地形区位及经济和政策影响，地区之间有很大差

异。应了解实情，合理把握中心问题，突出重点矛盾，客观加

以分析。

１　研究区域与数据来源

１．１　研究区概况
太谷县位于山西省中部，地处晋中盆地东北部。全县分

为山地、丘陵和平原３种地形，海拔高度为７６８～１９１４ｍ，东
南部为丘陵和山地，占全县总面积的６７％（图１）。太谷县丘
陵山区自然村呈现出小而散的特点，调查丘陵山区的６４个行
政村共１７３个自然村，其中，在册人口低于２００人的自然村多
达１４０个，３０人以下的村达８０个，户籍人口１．３３万人，常住
人口仅５５４７人。

在实地调查中，６５％以上的受访者为６０岁以上的老年留
守群体，３５岁以下的受访者仅占２３％，青年劳动力流失与农
村人口老龄化现象明显。随着留守老人与适龄儿童的进一步

减少，加上青年返乡意愿不高，未来宅基地荒弃现象将更为严

重［７］。相对于经济、自然条件较好的平川地区，太谷县丘陵

山区自然村用地扩张现象并不明显，院均宅基地面积

２５１．３ｍ２，闲置与低效利用问题十分突出。究其原因是在聚
集经济社会环境下，实际利益获取的有效性成为影响村民行

为的重要因素。

由地域不同造成的贫富差距现象日趋明显，受地形影响

—００３— 江苏农业科学　２０１９年第４７卷第４期



的农村发展已成为乡村振兴建设中的一道难题。日益荒废的

空心村落，周边出现大量农用地抛荒现象。原居住地土地的

经营与维护问题随着农业人口的流出日渐凸显。对于资源禀

赋相对较差的黄土丘陵山区来说，快速工业化、城镇化不应是

农村矛盾凸显、村庄萧条的主弊因素，乡村振兴战略的推进为

丘陵山区农村发展带来新的契机。

１．２　数据来源与处理
１．２．１　太谷县闲置用地调查数据　该调查于２０１５年太谷县
国土局组织，丘陵山区建设用地使用情况是调查的重要组成

部分，以乡（镇）作为分区、基本单元为农村自然村，进行逐户

调查。此次调查对闲置的划定范围为（１）因外迁、去世等原
因造成的长期无人居住的宅基地；（２）继承所得未利用的老
旧住房宅基地；（３）建新房弃旧房产生的废弃宅基地。对低
效的划定为（１）超过地区规定宅基地标准４０％的部分；（２）
家庭成员长期在外生活，年居住时长不足３个月的宅基地。
１．２．２　全国基本农田划定调查数据　由国土资源部、农业部
２部联合开展，截至２０１７年６月，永久基本农田划定工作总
体完成。在调查数据中获取自然村耕地数量、耕地质量等相

关信息。

１．２．３　２０１５年太谷县土地利用变更调查与太谷县土地利用
现状图　以太谷县土地利用变更调查确定部分影响因素，利
用ＡｒｃＧＩＳ软件ＡｒｃＴｏｏｌｂｏｘ中的分析工具获取太谷县土地利
用现状图中农村道路长度、距各中心点距离等有效信息。

１．２．４　山西省 ３０ｍ分辨率数字高程模型数据（ｄｉｇｉｔａｌ
ｅｌｅｖａｔｉｏｎｍｏｄｅｌ，简称 ＤＥＭ）高程数据。利用 ＡｒｃＧＩＳ软件
ＡｒｃＴｏｏｌｂｏｘ－ＳｐａｔｉａｌＡｎａｌｙｓｔ提取自然村对应海拔与坡度信
息，以及太谷县丘陵－山地与平川等高线数据。

在调查中发现，受地形因素影响，村内交通不便，自然村

与自然村之间并无所谓的最短有效距离，沟通较少，很多情况

下距直线距离很近的自然村须要绕更长的山路。所以研究依

调查数据，以自然村为单元进行分析。本次调查涉及自然村

共计１７３个，将迁村并点、整村改造等原因造成的无效或不具
解释力样本进行剔除，剩余自然村样本１５５个。

２　丘陵山区宅基地闲置影响因素分析

２．１　研究区低效闲置率空间分布特征
２０１５年太谷县丘陵山区闲置和低效使用的宅基地总面

积为７４６９７３ｈｍ２，占区域内农村建设用地总面积的１５％，占

宅基地总面积的５２．７％。宅基地闲置及低效程度计算：

Ｐ＝（Ｋ＋Ｆ＋Ｊ＋Ｃ）Ｚ ×１００％。 （１）

式中：Ｐ表示闲置及低效利用程度；Ｋ表示空置宅基地面积；Ｆ
表示废弃宅基地面积；Ｊ表示偶住宅基地面积；Ｃ表示超标准
宅基地面积；Ｚ表示宅基地总面积。

闲置率最高为１００％，最低为０，均值为５９．７％，整体与
自然村常住人口比重呈负相关关系。丘陵山区东部和西部自

然村闲置及低效率较高，中部自然村闲置及低效率呈均匀分

布（图２、图３）。太谷县丘陵山区行政村往往下辖多个自然
村，由于自然村边界难以确定，研究以自然村居民聚集点为中

心创建Ｖｏｒｏｎｏｉ多边形集合［８］。运用ＧｅｏＤａ软件对太谷县丘
陵山区自然村低效及闲置率进行空间自相关分析［９］。分析

得出ＭｏｒａｎｓＩ指数为０．１１５，表明太谷县丘陵山区自然村低
效及闲置率并没有很强的空间相关性，在全局分布较均匀，无

明显的空间聚集现象。

２．２　影响因素指标选取
农村宅基地闲置与低效利用是经济发展、城市建设产生

的负效应之一，是资源环境、社会经济、体制政策等因素综合

作用的结果［１０］。宽宅大院可能与当地经济发展程度有关，或

院内养殖需要，或为方便存放农用机具。１户多宅可能受制
度因素影响，宅基地缺乏有效规范的管理，或受人口规模与结

构的作用。人走屋空或许是周边资源禀赋较差导致的“走西

口”式迁移。此外，当地的地形、区位等因素也会导致较大的

村庄建设、人口规模差异［１１］。综上所述，为准确识别丘陵山

区农村宅基地闲置与低效利用的主导影响因素，研究从区位

与地形、经济与人口、资源、宅基地管理水平４个方面选取２０
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个指标，以宅基地闲置及低效利用率为因变量做定量分析。

根据各变量的定义，采集样本自然村各指标数据，计算各

指标变量及统计特征，结果见表１。

表１　变量选取与描述

类型 变量选取 变量描述 预期影响

地形与区位因素 高程 自然村海拔高度，ＤＥＭ数据提取 ＋
坡度 自然村坡度，ＤＥＭ数据提取 ＋
距县城距离 ＧＩＳ软件测量 －
距镇中心距离 ＧＩＳ软件测量 ＋
距最近主干道距离 ＧＩＳ软件测量 －
距平川丘陵山区界线距离 自然村距界线垂直或最短距离 －

经济与人口 常住人口比例 常住人口／在册人口 －
人口聚集度 自然村人口总数／自然村用地面积 －
人均收入 自然村人均收入 －
自然村总人口 自然村总人口，反映自然村规模 －
户均人口 反映家庭规模状况 －

资源因素 平均耕作距离 自然村到耕地平均距离 ＋
自然村路网密度 自然村１ｋｍ内公路农路总长度 －
聚耕比 自然村面积／耕地面积 －
宅化率 宅基地总面积／建设用地总面积 －
距最近水源距离 ＧＩＳ软件测量 ＋
人均耕地面积 基本农田划定调查获取 －

宅基地均量 人均宅基地面积 闲置建设用地调查获取 ＋
院均宅基地面积 闲置建设用地调查获取 ＋
户均宅基地宗数 闲置建设用地调查获取 ＋

　　注：＋表示该变量在预期中对结果应产生正向影响；－表示该变量在预期中对结果应产生负向影响。

２．３　主导因素识别
由于各指标间存在单位差距，消除单位不统一对结果造

成的影响，首先采用Ｚ－ｓｃｏｒｅ将指标标准化。标准分数也叫
Ｚ分数（Ｚ－ｓｃｏｒｅ），是一个分数与平均数的差再除以标准差
的过程。Ｚ－ｓｃｏｒｅ标准化公式为

ｚｆｎ＝
ｆｎ－ｕ

１
Ｎ∑

Ｎ

ｉ＝１
（ｆｉ－μ）槡

２

。 （２）

式中：ｚｆｎ表示原始指标值与平均值之间的距离；ｆｎ表示某一
具体指标值；μ表示平均数；Ｎ表示原始指标总数；ｆｉ表示指
标各单位标准值。

　　逐步回归分析是一种建立最优回归方程的理论和方
法［１２］。所谓最优回归方程，就是在回归方程中包括所有对因

变量有显著影响的自变量，剔除对因变量影响不显著的自变

量的回归方程。逐步回归分析采取将自变量逐个引入的方法

建立最优回归方程。引入自变量的条件为该自变量的偏回归

平方和经检验是所有自变量中最显著的，每引入一个新变量

后，对已引入的自变量逐个进行检验，将使得偏回归平方和不

显著的自变量剔除，这样经过逐步引入变量，检验变量，保证

建立的回归方程中所有自变量均显著［１３］。研究运用

ＳＰＳＳ２１．０统计分析软件对样本自然村宅基地闲置与低效程
度的影响因素进行逐步回归分析，建立回归方程，分析样本自

然村宅基地闲置与低效程度同各影响因素之间的相关关系。

通过逐步回归分析，建立自然村宅基地闲置与低效程度

回归方程：

　　ｙ＝－０．４２２ｘ６ －０．２２４ｘ８ ＋０．１９９ｘ１３ ＋０．２８５ｘ１５ ＋
０．１９９ｘ４－０．１６２ｘ１。 （３）

式中：ｙ表示宅基地闲置及低效利用程度；ｘ６为常住人口比
重；ｘ８为人均收入；ｘ１３为聚耕比；ｘ１５为人均耕地面积；ｘ４为距
主干道距离；ｘ１为距县中心距离。
　　截面数据显示，回归方程修正 Ｒ２＝０．４１２，Ｆ为１８．９７７，
所对应显著性为０．０００，表明回归方程具有较高的拟合度（表
２）。由表３可知，６个指标变量中ｘ１通过５％显著性检验，其
余均１％显著性检验。各指标方差膨胀因子（ＶＩＦ）均小于２，
表明６个变量共线性极低，均以较好的水平通过回归分析多
重共线性检验。各指标变量回归系数不高，但最高值为最低

表２　方程拟合过程

模型 Ｒ Ｒ２ 修正Ｒ２ 标准误

１ ０．４４４ａ ０．１９７ ０．１９２ ０．２２３
２ ０．５４９ｂ ０．３０２ ０．２９２ ０．２０８
３ ０．５８９ｃ ０．３４６ ０．３３３ ０．２０２
４ ０．６０８ｄ ０．３７０ ０．３５３ ０．１９９
５ ０．６３１ｅ ０．３９８ ０．３７８ ０．１９５
６ ０．６２５ｆ ０．３９１ ０．３７５ ０．１９６
７ ０．６４２ｇ ０．４１２ ０．３９３ ０．１９３
８ ０．６５９ｈ ０．４３５ ０．４１２ ０．１９０

　　注：ａ表示预测变量为常住人口比重；ｂ表示预测变量为常住人
口比重、自然村总人口；ｃ表示预测变量为常住人口比重、自然村总
人口、人均收入；ｄ表示预测变量为常住人口比重、自然村总人口、人
均收入、聚耕比；ｅ表示预测变量为常住人口比重、自然村总人口、人
均收入、聚耕比、人均耕地面积；ｆ表示预测变量为常住人口比重、人
均收入、聚耕比、人均耕地面积；ｇ表示预测变量为常住人口比重、人
均收入、聚耕比、人均耕地面积、距主干道距离；ｈ表示预测变量为常
住人口比重、人均收入、聚耕比、人均耕地面积、距主干道距离、距县

中心距离。
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值的２．６倍，存在较大差异。表明回归方程中各解释变量对
宅基地闲置与低效造成的影响程度具有显著差异，同时也在

一定程度上反映了造成宅基地闲置与低效的影响因素其作用

机制较为复杂。

３　宅基地闲置及低效利用主相关因素分析

３．１　人口与环境
由表３可知，影响太谷县丘陵山区农村自然村宅基地闲

置与低效利用的主导因素是常住人口比重，其影响系数为

－０．４２２，是负影响距县中心距离绝对值的２．６倍。表明人口
比重对宅基地闲置及低效的影响较其他因素具有更强的作用

力。在实地调查中了解到，随着城镇化与工业化的快速推进，

受太谷县城镇建设以及太原市城市第二、第三产业发展辐射，

丘陵山区农村自然村人口数量锐减。现居住村民以大龄劳动

力和老人为主，仅有少数青壮年及少年儿童；村所属耕地也多

由老人经营，利用方式粗放。市民化能力较强的新一代年轻

人多外出寻求工作机会，在城镇稳定后随着思想和对生活水

平认知的提高，返乡意愿不强，村内毕业大学生也无回村倾

向［１４］。从劳动力转移视角看，农业人口流失是新时期农业科

技进步、农业生产力提高、工业生产规模扩大以及其他产业不

断发展导致的劳动力向高水平产业聚集的结果；却给农村社

会带来难以修复的损伤，同时也是城乡结构调整、农业经济结

构生计的契机［１５］。村内常住人口减少是农业人口流失的重

要表现形式，起初农村劳动力适度转移对劳动生产率的提高

有一定的推动作用，但随着农业人口转移量进一步增加，导

致农村劳动主体老弱化严重［１６］。特别是丘陵山区，受地形、

土地质量等因素影响，加上农业耕作技术水平不高以及灌

溉条件较差，致使复种指数降低、撂荒面积增加，资源难以

得到有效利用，“人去地荒、人走屋空”现象进一步增多。同

时为弥补劳动力减少而造成的生产力不足，化肥、农药、地

膜的使用量也有所增加，导致农地面源污染严重，资源环境

问题突出。

表３　山西省太谷县丘陵山区宅基地闲置影响因素回归分析结果

变量
非标准化偏回归系数

Ｂ值 标准误
标准化偏回归系数Ｂ ｔ值 显著性 ＶＩＦ

常数 ０．６１７ ０．０１６ ３９．５０５ ０．０００
常住人口比重 －０．１１４ ０．０１８ －０．４２２ －６．３６１ ０．０００ １．１５４
人均收入 －０．０５７ ０．０１７ －０．２２４ －３．４２３ ０．００１ １．１２０
聚耕比 ０．０７４ ０．０２４ ０．１９９ ３．１２２ ０．００２ １．０６６
人均耕地面积 ０．０８０ ０．０１９ ０．２８５ ４．２４１ ０．０００ １．１８２
距最近主干道距离 ０．０５１ ０．０１７ ０．１９９ ２．９６１ ０．００４ １．１８７
距县中心距离 －０．０４１ ０．０１７ －０．１６２ －２．４２６ ０．０１６ １．１７２

　　注：因变量为宅基地闲置及低效程度。

３．２　经济与收入
自然村人均收入与宅基地闲置及低效利用有明显的负相

关性（－０．２２４），人均收入较低的地区，宅基地闲置及低效利
用情况更为严重［１７］。从村经济条件来看，发展较好、人均收

入较高的村基础设施更为完善，村民福利保障也更齐全，较经

济水平低的自然村有更强的凝聚力、保障和服务能力。从村

民个体收入水平来说，较高的收入可有余力定期对宅基地房

屋进行维护、修缮，宅基地利用率就会相对较高。

长期以来，农村居民收入一直低于城镇人口居民收入，从

事一般农业生产难以获得较高的经济收益，加上农村公共配

套设施与社会保障也不如城镇地区完善。青年进城从事非农

业生产活动意愿不断增强，在家务农成为青年群体中不明智

也不光彩的事，社会环境的转变以及收入的差距致使年轻人

脱离农村、外出务工成为主流，农村活力进一步降低。近几

年，粮食销售价格持续走低、种地成本一路飙升，同时物价上

涨、农村生活成本陡增；国家的农业补贴有限，更多的是向生

态农业和机械化农业倾斜；致使越来越多的农民放弃耕种，投

身其他产业。太谷县丘陵山区主要种植作物为玉米，农业种

植通常是唯一的收入来源。受地形与气候影响，灌溉排水无

法保障，基本属于靠天吃饭，种地所得仅能维持生计，特殊情

况下仍需政府实物补助。

３．３　耕地与资源
从数据中得知，人均耕地面积与宅基地的闲置及低效利

用呈现正相关关系（０．２８５），该结论与王介勇等对山东省村

庄调查的研究结果［１３］相一致。聚耕比与宅基地闲置及低效

利用呈正相关关系（０．１９９），冯文勇等对晋中平原地区农村
聚落扩展分析的研究也表明，村庄建设用地越粗放，耕地资源

浪费越严重［１８］。通常，人均耕地较多的地区，农户往往缺乏

对耕地资源进行集约利用的意识，村庄的建设不够紧凑，宅院

往往较为分散。

耕地资源是农业生产的主要对象，承载着保证粮食安全、

满足工业化和城市化的用地需求以及生态建设退耕还林还草

的要求等多项功能［１９－２２］。随着生存发展环境的改善，农民保

护耕地的责任意识在不断降低，他们耕种耕地的主要目的更

多地停留在满足自家口粮上［２３］。耕地土壤改良，水利基础设

施建设的资金投入意愿降低，劳动力的投入更是减少。

就太谷县丘陵山区而言，耕地的质量普遍不高；要保证产

量，就要求土地面积相应增加。在经济较不发达的年代，村民

会自主或有组织地在山上开垦土地，使得丘陵山区深处资源

较差的地区，人均耕地面积相对更大。自２００２年，国家和地
区已对部分易造成水土流失的坡耕地有计划、有步骤地进行

退耕还林，使山地、坡地的利用更具合理性。

３．４　交通与区位
结果显示距最近主干道的距离和距县中心距离同样是重

要的影响因素，农村宅基地闲置及低效与距最近主干道距离

呈正相关关系（０．１９９），与距县中心距离呈负相关关系
（－０．１６２）。距主干道距离的远近在一定程度上体现了与外
界沟通的便利度的高低。交通条件越好，与外界联系越紧密，
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有助于提高该区域经济发展水平及农村宅基地的使用效

率［２４］。优越的区位条件既可以促进地方人口的聚集，也可能

加剧村庄内部居民的外迁，驱动村庄建设沿主干道、工矿企业

集中区无序外扩，加剧宅基地的闲置及低效情况［２５］。

过去受地形条件限制，交通条件的优劣直接影响太谷县

丘陵山区各地方的发展。较远的距离导致较高的运输成本，

对村内基础设施的提供也更为困难，同时信息难以有效传递，

教育、卫生、医疗、文化等各种服务也无法有效保障。交通不

便导致的各项公共基础设施落后，促使农业人口向城镇转移。

山间道路崎岖，出行须要绕很远的山路，同时公共交通运行频

次偏低，使得出行成本大大增加［２６］。距主干道距离一定程度

上代表与外界沟通的有效性，较短的距离提供了更便捷的往

返条件，村内宅基地利用率也相应提高。

随着距县中心距离的缩短，山区至平川的地势随之变得

平缓，经济状况也相应提升；村民对宽宅大院的倾向得以体

现。同时较高的经济收入保证了较高的购买力水平，老宅闲

置、城中买房的现象也更为常见。在调查中发现，农村区域内

越是区位条件好、经济条件好的地方，村内就越多宽宅大院。

同时，从图２可以看出，距县中心最远的东部区域，是宅基地
闲置与低效最为严重的区域之一。

４　结论与讨论

人口、经济水平、资源、交通与区位是对宅基地使用率产

生影响的主要方面。农业人口受外在多种拉力的影响，人口

大量流失是造成宅基地闲置及低效的最直接因素；人均收入

低、村庄经济发展滞后、基础配套设施不完善是宅基地闲置及

低效的内生性推力因素；耕地资源是农村宅基地闲置及低效

产生的资源基础，人均耕地资源丰富的地区，宅基地闲置及低

效情况相对更为严重。交通因素在出行不便的丘陵山区是重

要的影响因素，距主干道较近的自然村，宅基地闲置及低效情

况有所缓解。区位在不同条件下会产生不同的影响，距县城最

近的丘陵山区西部和最远的东部都是闲置低效的严重区域。

针对研究区丘陵山区宅基地闲置及低效问题，应将农民

主体利益放在首位，加大惠农政策力度，提高农业收入水平；

以乡村振兴战略为导向，发展农村经济，坚持城乡融合发展；

进行村级土地利用规划，对条件较差的自然村进行合理调整

和迁并，有重点地完善农村配套基础设施。
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间布局及优化分析———以山西省襄垣县为例［Ｊ］．经济地理，
２０１１，３１（５）：８２２－８２６．

［２５］王介勇，刘彦随，陈秧分．农村空心化程度影响因素的实证研
究———基于山东省村庄调查数据［Ｊ］．自然资源学报，２０１３，２８
（１）：１０－１８．

［２６］张卫华，韩霁昌，马增辉，等．交通因素对黄土丘陵沟壑区空心
村变迁的影响分析［Ｊ］．中国农业资源与区划，２０１７，３８（８）：
１６３－１６８．　
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